Informacja o regulacji prawnej gruntéw wg. stanu na dzien 31 grudnia 2020 r.
oraz o zakresie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci gruntéow w SBM ,,Ursynow”

Na dzien 31 grudnia 2020 r. sytuacja prawna gruntéw nie ulegta zmianie.
I. W zakresie nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym:

Cybisa 10:

Nadal czekamy na wynik postgpowania spadkowego w sadzie. Z uwagi na pandemi¢ odwotano wszystkie
spotkania w Biurze Spraw Dekretowych, urzednik kancelarii BDS poinformowat, ze skontaktujg si¢ ze
Spoldzielnig na poczatku stycznia 2021.

Zamiany 12:

W sierpniu br. Wydzial Mienia dla Dzielnicy Ursynéw poinformowal, ze projekt Uchwaly Rady m.st.
Warszawy w sprawie nabycia uzytkowania wieczystego gruntu dla nieruchomosci wraz z zastosowaniem
99% bonifikaty od pierwszej oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego jest aktualnie uzgadniany
z komoérkami merytorycznymi miasta. W wyniku tych konsultacji — 26.10.2020 r. — Biuro Mienia Miasta
i Skarbu Panstwa zwrécito si¢ do Spoldzielni z zaleceniem dokonania podziatu dzialki na tej
nieruchomosci polegajaca na wydzieleniu obszaru parkingu. Dzien pozniej Spéldzielnia wystapita do
Biura z zapytaniem o podstawe prawna tego zalecenia podnoszac m.in. dwa bezsporne fakty, ze parking
nie jest komercyjny i stuzy tylko do obstugi nieruchomosci Zamiany 12, a dotychczasowa dzierzawa
gruntu od miasta obejmuje calg dziatk¢ bez rozgraniczenie na parking i tereny mieszkalne. Jednoczesnie
Spoldzielnia wyrazila obawy, ze ew. podzial spowoduje prolongate i tak juz przedluzajacego sig
postepowania. 14.12.2020 r. otrzymalismy pismo z Wydzialu Mienia Urzgdu Dzielnicy Ursynow z prosba
o udostepnienie dokumentéw potwierdzajacych ze parking nie jest komercyjny i stuzy tylko do obstugi
nieruchomosci Zamiany 12, co Spéldzielnia uczynita przesylajac kopi¢ pisma Delegatury Biura
Gospodarki Nieruchomoséciami z dnia 11.07.2011 r. (GK-D-XII-LNO-6841-1-5-11) w sprawie miejsc
postojowych na Zamiany 12, kopie odpowiedzi Spotdzielni Budownictwa Mieszkaniowego ,,Ursynow”
zdnia 3.10.2011 r. wraz z ,,Analiza zakresu dziatki niezbgdnej do obstugi budynku SBM ,,Ursynéw” przy
ul. Zamiany 12 w Warszawie” oraz kopie pisma Delegatury Biura Gospodarki Nieruchomosciami z dnia
16.11.2011 r. (GK-D-XII-LNO-6841-2-4-11) potwierdzajacego, ze nieruchomos¢ gruntowa na dz. 4/24
z obrebu 1-10-09 stanowi teren niezbgdny do obstugi budynku przy ul. Zamiany 12.

II. W zakresie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wlasnosci tych gruntow Spoldzielnia dysponuje Zaswiadczeniami potwierdzajagcymi
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci gruntu dla wszystkich nieruchomosci
z wyjatkiem: Cybisa 10 i Zamiany 12, Pasazu Ursynowskiego 5, ktéry nie podlega przeksztatceniu z mocy
ustawy oraz Garazy: G-1, G-2 i G-3 na Pasazu Ursynowskim 11, w ktérych sa miejsca postojowe nalezace
do Spotdzielni wynajmowane na zasadach komercyjnych podmiotom zewnetrznym. Aby uzyskaé
zaswiadczenie o ich przeksztalceniu i jednocze$nie wnies¢ jednorazows oplate przeksztalceniowa
z zastosowaniem 98% bonifikaty musimy ubiega¢ si¢ o pomoc publiczng. Jednoczesnie trzeba podkreslic,
ze Spoldzielnia jest zarébwno wspdtwlascicielem gruntéw, na ktérych znajdujg si¢ przedmiotowe garaze
oraz wspoOlwlascicielem samych garazy. Brak zaswiadczenia uniemozliwia wyodrebnianie udziatéw
w miejscach postojowych znajdujacych w obu nieruchomosciach.

III. W IV kwartale 2020 r. — z uwagi na pandemi¢ i zamknigcie na ponad dwa tygodnie biura Spétdzielni
w pazdzierniku oraz prace w systemie zmianowym — zrealizowali$my 28 wnioskow o przeksztalcenie
statusu lokalu ze spotdzielczego prawa w odrgbna wlasnosé.

IV. W zakresie sluzebnosci otrzymalismy odpowiedzi zwrotne od MPWIiK oraz Innogy z zaleceniami, jakie
dodatkowe dokumenty, m.in. mapy zasadnicze, wypisy z ewidencji gruntéw, nalezy im przedstawi¢
wnioskujgc o ustanowienie stuzebnosci. W zwigzku z powyzszym Spoélidzielnia wystapita lub jest
w trakcie ztozenia wnioskéw do Biura Geodezji i Katastru o wydanie przedmiotowych dokumentdw.
Czekamy jeszcze na informacje z firmy Veolia, ktéra pismem z wrzesnia 2020 r. prosita o prolongate
terminu odpowiedzi, ktéry mija na poczatku grudnia. 23 grudnia otrzymaliSmy pismo, w ktérym Veolia
nie widzi podstaw do uznania naszych roszczen argumentujac to m.in. faktem, ze infrastruktura



cieptownicza zostala wybudowana na potrzeby SBM ,,Ursyn6w”, a jedyne co moga zaproponowac, to
ustanowienie nieodplatnej shizebnoéci przesytu z wpisem do KW, zobowiazujac si¢ przy tym, ze pokryja
koszty notarialne.

W zakresie podziatu segmentdw, we wrzesniu wystapilismy do Urzedu m.st. Warszawy w sprawie zajecia
stanowiska odnosnie infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ w pasie drogowym stanowigcym dziatki
nr 13/176, 13/184, 13/190, 13/194 z obrebu 1-10-11 — nieruchomos¢ przy ul. Arctowskiego, poniewaz do
dnia 01.12.2020 r. nie otrzymali$émy odpowiedzi, wigc ponownie wystapiliSmy w tej sprawie i czekamy
na odpowiedz. Ponadto jestesmy w trakcie konsultacji z Kancelarig Notarialng odno$nie ksztaltu
i zapiséw w aktach notarialnych w zakresie stuzebno$ci infrastruktury dla poszczegdlnych
nowopowstatych po podziale dziatek.
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