Informacja o regulacji prawnej gruntéw wg. stanu na dzien 31 marca 2021 r.
oraz o zakresie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci gruntow w SBM ,,Ursynéw”

Na dzief 31 marca 2021 r. sytuacja prawna gruntéw nie ulegta zmianie.
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W zakresie nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym:

Cybisa 10:

Nadal czekamy na wynik postgpowania spadkowego w sadzie. Z uwagi na pandemie¢ odwotano
wszystkie spotkania w Biurze Spraw Dekretowych. Dnia 23 lutego 2021 r. Spotdzielnia wystata pismo
z prosbg o informacjg, na jakim etapie jest przedmiotowe postepowanie i czekamy na odpowiedz.

Zamiany 12:

22 stycznia 2021 r. Wydziat Mienia dla Dzielnicy Ursyndw zwrdcit si¢ do Spotdzielni o przedstawienie
sprawozdania finansowego za 2020 r., jednak pismem z dniu 1 lutego 2021 r. odstapit od tego zadania
i jednoczesnie poinformowal Spétdzielnig, ze w wyniku dodatkowych konsultacji z Dyrektorem Biura
Mienia Miasta i Skarbu Pafistwa podtrzymano zalecenie wydzielenia terenu parkingu z obecnej dziatki
4/24. Wedlug Biura Mienia 99% bonifikata od pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego,
o ktorg wnioskuje Spétdzielnia, powinna by¢ udzielona w zwiagzku z lokalami wykorzystywanymi na
cele mieszkaniowe. Jednoczesnie poproszono nas o przedstawienie projektu podziatu. W odpowiedzi
z 12 marca 2021 r. SBM ,Ursynéw” zlozyta wniosek o pisemne uzasadnienie tego zalecenia,
z uwzglednieniem odpowiedzi na pytanie, dlaczego wysokos¢ optaty za uzytkowanie wieczyste za czg$é
nieruchomosci, gdzie znajduje si¢ parking, a wlasciwie stanowiska postojowe niewykorzystywane do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nie zostata zakwalifikowana na poziomie 1%. Pismem z dnia
19 marca 2021 r. Wydziat Mienia dla Dzielnicy Ursynéw ponownie zwrdcit si¢ do Spotdzielni o podziat
nieruchomosci powotujac si¢ na ogolng zasad¢ gospodarowania nieruchomosciami m.st. Warszawy
nakazujagca aby z nieruchomosci objetej obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wydzieli¢ obszary funkcjonalne okreslone w planie (jak np. parkingi), jako odrebne
dziatki gruntu. W pismie tym urzad poinformowatl réwniez, ze przy ustanawianiu prawa uzytkowania
wieczystego zostaje okreslony cel na jaki grunt jest oddawany i jezeli jest wigcej niz jeden, przyjmuje
si¢ stawke dla celu podstawowego, w naszym przypadku mieszkaniowego. Poniewaz jednak nakazuje
si¢ nam podziat nieruchomosdci, a pismo urzedu jednoznacznie tego nie wyjasnia, dlatego w dniu
29 marca 2021 zlozylismy wniosek do Wydziatu Mienia o pisemne uzasadnienie, czy w przypadku
podziatu nieruchomosci Zamiany 12 zostanie naliczona jedna stawka wynoszaca 1% ceny
nieruchomosci dla obu nowopowstatych dziatek, ktore beda mialy rozne cele: mieszkaniowy
i stanowiska postojowe. Czekamy na odpowiedz.

W zakresie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw Spéldzielnia dysponuje zaswiadczeniami
potwierdzajacymi przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci gruntu dla
wszystkich nieruchomosci z wyjatkiem: Cybisa 10 i Zamiany 12, gdzie nadal jest nieuregulowany stan
prawny oraz Pasazu Ursynowskiego 5, ktory nie podlega przeksztatceniu z mocy ustawy. Dla garazy
G-1, G-2 i G-3 na Pasazu Ursynowskim 11 Zarzad Spétdzielni zwrdcit si¢ o zaopiniowanie przez
prawnikéw Spoidzielni, ktore z ponizszych rozwiazan bedzie korzystniejsze dla Spotdzielni:

1) uzyskanie zaswiadczenia o przeksztafceniu i jednoczesnie wniesienie jednorazowej opfaty
przeksztatceniowej z  zastosowaniem 98% bonifikaty tylko dla miejsc postojowych
niekomercyjnych, a za nalezace do Spotdzielni, wynajmowane na zasadach komercyjnych,
wnoszenie rocznych oplat przez 99 lat?

lub

2) wystapienie z wnioskiem o przyznanie pomocy publicznej i wniesienie jednorazowej oplaty za
wszystkie miejsca postojowe znajdujgce si¢ w zasobach SBM ,,Ursynéw” w garazach G-1, G-2
i G-3 na Pasazu Ursynowskim 11; wedhug obecnie obowiazujacych przepiséw, o pomoc publiczng
mozna si¢ ubiega¢ raz na trzy lata i nie moze ona przekroczyé réwnowartosci 200 000 euro, na
prosb¢ Spofdzielni Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami dla Dzielnicy Ursynéw oszacowat

wysokos¢ kwoty pomocy publicznej na 471 030,41 z} wg kursu na dzich 4 marca 2021 r.; kwota ta
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moze roéznié sie od ostatecznej, w przypadku przyznania nam wnioskowanej pomocy, poniewaz jest
ona przeliczana na zfoty polski po kursie dnia, w ktérym wydano decyzj¢ o przyznaniu pomocy.

Opinia prawna jest wazna z powodu naszego wystgpienia w 2019 r., gdzie razem z wnioskiem
o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego dla nieruchomodci przy ul. Zamiany 12
i przyznania 99% bonifikaty od pierwszej oplaty z tytulu ww. prawa, ubiegamy si¢ o udzielenie
pomocy publicznej. Wspomniana bonifikata przystuguje tylko w przypadku gruntow oddanych na cele
mieszkaniowe, poniewaz na Zamiany 12 jest 6 lokali uslugowych, konieczne jest uzyskanie pomocy
publicznej, w przeciwnym wypadku pierwsza oplatg bedziemy musieli wnies¢ w petnym wymiarze.
Przewidywana wysokos¢ tej pomocy oscyluje w okolicach 650 000 zt.

W I kwartale 2021 r., mimo pandemii, zrealizowali$my 69 wnioskéw o przeksztatcenie statusu lokalu ze
spoidzielczego prawa w odrgbna wiasnosé. W 2021 r. ztozono 22 wnioski o wyodrebnienie. Lacznie do
31 marca 2021 r. zrealizowaliémy 259 wnioskow (4 w 2019 i 186 w 2020), pozostato do realizacji 133.

W zakresie stuzebnosci mamy wszystkie dokumenty wymagane przez MPWIK oraz Innogy. Do
MPWiK (instalacja wodno-kanalizacyjna) wystaliémy pismo 19 lutego 2021 r. i 16 marca 2021 r.
otrzymalismy odpowiedZ, ze prowadza analiz¢ w tej sprawie i powiadomig nas niezwlocznie o jej
zakofczeniu. Natomiast w przypadku Innogy (sie¢ elektro-energetyczna) wystalismy wniosek
uzupeiniony o wymagane dokumenty. Poniewaz trzeci operator, Veolia (instalacje centralnego
ogrzewania), nie uznat naszych roszczeii i zaproponowat ustanowienie nieodptatnych stuzebnosci wraz
z odpowiednimi wpisami do ksiag wieczystych tych nieruchomosci, dlatego 29 marca 2021 r. ponownie
wystapiliémy z propozycja podjecia rozméw mediacyjnych majacych na celu polubowne zakonczenie
sporu.

Dnia 25 lutego 2021 r. Wydzial Mienia dla Dzielnicy Ursynéw poinformowal, ze mozemy
wydzierzawi¢ czeé¢ dziatki miasta o numerze ewidencyjnym 10/57 przylegajaca do dziatki 10/5,
bedacej whasnoscig Spétdzielni, na ktérym jest posadowione ogrodzenie rowniez nalezace do miasta.
Jezeli nie bedzie zainteresowani dzierzawa, ogrodzenie zostanie zdemontowane. Przedmiotowe
ogrodzenie oddziela teren parku (tereny miejskie) od nieruchomosci Pasaz Ursynowski 7, 9; Herbsta 2,
2A i jednoczesnie stanowi ochrong przydomowych ogroédkow dziatkowych mieszkancow ww.
nieruchomosci. Aby pozostawié ogrodzenie zaproponowano nam zawarcie umowy dzierzawy terenu
znajdujacego si¢ pod nim, o pow. 425 m® na 3 lata za 313,65 zf brutto rocznie. Kwota ta bedzie
waloryzowana o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych. Zarzad SBM
,,Ursynow” zadecydowat o podpisaniu przedmiotowej umowy.

W zakresie podziatu segmentéw przedstawilismy mieszkaficom projekty aktow notarialnych oraz map
podziatowych. W odpowiedzi wpltynelo duzo uwag, spostrzezen i opinii prawnych. Pojawily si¢
réwniez proéby o wydtuzenie czasu potrzebnego na zapoznanie si¢ z przedmiotowg sprawg. W zwigzku
z tym Spotdzielnia zmienita date zakoriczenia konsultacji na dzien 15 kwietnia 2021 r.

VIL. Z uwagi na brak reakcji ze strony Urzedu m.st. Warszawy (pisma z 10 wrzesnia 2020 r. i 2 grudnia

2020 r.) odnosnie zajecia stanowiska dotyczacego infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ w pasie
drogowym stanowigcym dziatki nr 13/176, 13/184, 13/190, 13/194 z obr¢bu 1-10-11 przylegajacym do
nieruchomosci przy ul. Arctowskiego (strona nieparzysta), ponownie wystepujemy z pismem w tej
sprawie. W przypadku braku odpowiedzi rozwazymy napisanie skargi na bezczynnos¢ organu
administracji samorzadowej.
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