Informacja o regulacji prawnej gruntow wg. stanu na dzien 30 czerwea 2021 r.
oraz o zakresie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci gruntéw w SBM ,,Ursynéw”

Na dzien 30 czerwca 2021 r. sytuacja prawna gruntow nie ulegta zmianie.
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W zakresie nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym:

Cybisa 10:

Z uwagi na brak odpowiedzi na pismo Spotdzielni skierowane do Biura Spraw Dekretowych (BSD) m.st.
Warszawy z dnia 23 lutego 2021 r., 19 kwietnia, Spotdzielnia wystata ponowne z prosba o informacje, na
Jjakim etapie jest postgpowanie w sprawie regulacji prawnej gruntu. W odpowiedzi z dnia 19 maja br.
zastepca dyrektora BSD poinformowat Spétdzielnig o faktach znanych nam od prawie 3 lat, tj. ze ztozono
wniosek o oddanie tego terenu w uzytkowanie wieczyste w 1961 r. (ktory jest dalej rozpatrywany) oraz
przyznano odszkodowanie za przedmiotowy teren w dniu 31 maja 1974 r. Informacje te nie przyblizaja
nas do pozytywnego zakonczenia postgpowania, czemu daliSmy wyraz w pismie z dnia 27 maja 2021 r.
skierowanym do ww. Biura i w ktorym kolejny raz ponowilismy zapytanie o stopien zaawansowania prac.

Zamiany 12:

16 kwietnia 2021 r. Wydziatl Mienia dla Dzielnicy Ursynéw poinformowatl Spétdzielnig, ze w przypadku
podzialu nieruchomosci Zamiany 12 zostanie naliczona jedna stawka wynoszaca 1% ceny nieruchomosci
dla obu nowopowstatych dziatek, ktére beda miaty rézne cele: mieszkaniowy i stanowiska postojowe.
Dnia 22 kwietnia SBM ,,Ursyndéw” wystapita z pismem, w ktorym wyraziliSmy watpliwosci, czy jako
dzierzawca mozemy wystepowac z projektem podziatu, poniewaz w swietle obowigzujacych przepiséw
o podzial nieruchomosci moze wnioskowac¢ tylko wiasciciel terenu. W odpowiedzi poinformowano nas,
ze mamy zleci¢ opracowanie projektu mapy podziatowej do zaopiniowania przez Biuro Mienia Miasta
i Skarbu Panstwa Urzedu m.st. Warszawy. W zwiazku z tym zleciliSmy przygotowanie wlasciwego
projektu uprawnionemu geodecie.

W zakresie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow Spoldzielnia dysponuje zaswiadczeniami
potwierdzajacymi przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci gruntu dla
wszystkich nieruchomosci. Dla garazy G-1, G-2 i G-3 na Pasazu Ursynowskim 11 ostatnie brakujace
dokumenty otrzymalismy 24 maja 2021 r. W chwili obecnej nieprzeksztatcone pozostaja nastgpujace
nieruchomosci: Cybisa 10 i Zamiany 12, gdzie nadal jest nieuregulowany stan prawny, oraz Pasaz
Ursynowski 5, ktéry nie podlega przeksztatceniu z mocy ustawy.

W II kwartale 2021 r., mimo wcigz panujacej pandemii, zrealizowalismy 39 wnioskow o przeksztalcenie
statusu lokalu ze spdtdzielczego prawa w odrgbna wtasnosé. W 11 kwartale 2021 r. ztozono 11 wnioskéw
o wyodrgbnienie, w tym 3 powtornie. Lacznie do 30 czerwca 2021 r. zrealizowalismy 298 wnioskéw
(4 w2019 i 186 w 2020), pozostato do realizacji 102.

W zakresie stuzebnosci, po dostarczeniu niezbednych dokumentéw wymaganych przez operatorow:
MPWiK, Innogy i Veolig, czekamy na zajgcie przez nich stanowiska.

Spétdzielnia wystapita do Wydzialu Mienia dla Dzielnicy Ursyndéw z pismem potwierdzajacym chegc
zawarcia umowy dzierzawy terenu cz¢$ci dziatki m.st. Warszawy o numerze ewidencyjnym 10/57,
przylegajaca do dziatki 10/5, bedacej whasnoscig Spoldzielni na nieruchomosci Pasaz Ursynowski 7, 9;
Herbsta 2, 2A. Na dzialce 10/57 bowiem znajduje sie ogrodzenie (réwniez bedace wiasnoscig miasta),
ktére oddziela i ochrania jednoczeénie teren przydomowych ogrodkéw mieszkancéw Pasazo-Herbsta
(dziatka 10/5) od terenéw miejskich (park). W odpowiedzi z dnia 28 maja 2021 r. Wydzial Ochrony
Srodowiska Urzedu m.st. Warszawy dla dzielnicy Ursynéw poinformowat nas, ze przed podpisaniem
przedmiotowej umowy powinnismy we wiasnym zakresie dokona¢ relokacji ogrodzenia, ktére znajduje
sie w kompletnie innym miejscu niz wskazane weze$niej i bgdace przedmiotem ew. dzierzawy. Pismem
z dnia 10 czerwca br. Spotdzielnia nie wyrazita zgody na takie dziatanie podkres$lajac, ze zar6wno ze
wzgledow ekonomicznych, jak i prawnych nie moze si¢ podja¢ przeniesienia czesSci nieswojego
ogrodzenia i to w dodatku znajdujgcego si¢ na dziatce, ktorej nie jest wiascicielem. Jednoczesnie
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wskazaliémy, ze ww. ogrodzenie nie miato by¢ przedmiotem umowy, O ktorej podpisanie
whnioskowalismy. Czekamy na reakcj¢ urzednikow dzielnicy.

W zwiazku z kolejnymi prosbami ze strony mieszkancow segmentéw, Spoldzielnia zmienita datg
zakoniczenia konsultacji podzialowych na dziei 14 maja 2021 r. Po tym terminie stworzyliSmy
zestawienie uwag, wnioskow i zastrzezen, ktore do nas wplynely. Analiza ww. wykazala, ze docelowy
podziat nieruchomosci na poszczegdlne dziatki - bez kompromisu ze strony samych zainteresowanych —
jest praktycznie niemozliwy. W zwiazku z powyzszym zaproponowalismy, najpierw do 20 czerwca,
a nastepnie do 31 sierpnia 2021 r., wypracowanie konsensusu wérod mieszkancow w sprawie wyboru
wariantu rozdzielenia segmentéw Makowskiego od Arctowskiego, aby w przysziosci méc procedowac
docelowy podziat bez wchodzenia na drogg sadowa.
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