Informacja o regulacji prawnej gruntéw wg. stanu na dzien 30 wrze$nia 2021 r.
oraz o zakresie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci gruntow w SBM ,,Ursynow”

Na dzien 30 wrzesnia 2021 r. sytuacja prawna gruntow nie ulegta zmianie.
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W zakresie nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym:

Cybisa 10:

Dnia 6 lipca 2021 r. Spoéidzielnia ponownie wystapita do zastgpcy dyrektora Biura Spraw Dekretowych
z zapytaniem o stopien zaawansowania prac majacych na celu uregulowanie kwestii prawnej gruntu.
W odpowiedzi, pismem z dnia 30 lipca br. (data wptywu do Spéltdzielni — 20 sierpnia), kolejny raz
otrzymali$my informacjg, ze stan prawny si¢ nie zmienit oraz zapewnienie, ze Biuro podejmuje czynnosci
majace na celu jak najszybsze rozpoznanie wniosku o przyznanie prawa uzytkowania wieczystego tego
gruntu. Ponadto poinformowano nas, ze nie jestesmy strong postgpowania i bardziej szczegdtowych
danych nie mozemy uzyska¢. Urzad przyznat réwniez, ze w $wietle obowigzujacych przepiséw ma on
prawo wzywac ew. nieustalone wczesniej strony postgpowania poprzez ogloszenia w prasie lokalnej oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej — o co wezesniej postulowalismy.

Zamiany 12:

W zwigzku z koniecznoscig podziatu gruntu, na zlecenie Spdtdzielni, uprawniony geodeta przygotowat
projekt podziatu, ktéry wystalismy do zaopiniowania do Biura Mienia Miasta i Skarbu Panistwa w dniu
29 lipca 2021 r. Po uzyskaniu opinii r6znych podmiotéw miejskich dnia 15 wrzesnia br. Dyrektor Biura
wydat zgod¢ na podzial wg przygotowanego projektu, o czym poinformowano nas pismem z dnia
22 wrzesnia 2021 r. (data wptywu 27 wrzesnia br.). Jednoczes$nie w pismie tym nakazano nam wykonanie
mapy sytuacyjnej projektowanego podziatu, ktéra wraz z niezbednym operatem ma byé ztozona do
urzedu w celu dokonania zmian w ewidencji gruntéw i budynkdw sankcjonujac podziat nieruchomosci.
W zwigzku z powyzszym, rowniez 27 wrzeénia, zleciliémy geodecie przygotowanie odpowiednich
dokumentdw.

W  zakresie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntébw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnoéci tych gruntdéw w chwili obecnej nieprzeksztalcone pozostaja
nastepujace nieruchomosci: Cybisa 10 i Zamiany 12, gdzie nadal jest nieuregulowany stan prawny, oraz
Pasaz Ursynowski 5, ktory nie podlega przeksztalceniu z mocy ustawy.

W III kwartale 2021 r., zrealizowali$émy 36 wnioskéw o przeksztalcenie statusu lokalu ze spétdzielczego
prawa w odrgbna wlasnos¢. W III kwartale 2021 r. ztozono 18 wnioskéw o wyodrebnienie, w tym
3 powtdrnie. Lacznie do 30 czerwca 2021 r. zrealizowali$my 333 wnioskéw (4 w 2019 i 186 w 2020),
pozostato do realizacji 59.

W zakresie stuzebnosci, MPWIK - pismem z dnia 29 lipca 2021 r. (data wptywu 4 sierpnia 2021 r.) —
odrzucito nasze roszczenia informujgc, Ze z uwagi na ponad 30-letnie posadowienie infrastruktury
wodociggowo-kanalizacyjnej Spotce przystuguje prawo zasiedzenia stuzebnosci gruntowej o tresci
stuzebnodci przesytu dla tych urzadzen. Z kolei Veolia — pismem z dnia 2 sierpnia 2021 r. (data wplywu
4 sierpnia 2021 r.) — podtrzymata swoje stanowisko, rdwniez odrzucajgce nasze roszczenia, w zamian
operator wyszed} z propozycja uregulowania status quo przez podpisanie stosownych uméw w formie
aktow notarialnych, ktorych koszty gotowi sg wziaé na siebie. W przypadku Innogy — informacja zawarta
w mailu z dnia 12 sierpnia 2021 r. — w wigkszosci roszczen operator zajat takie samo stanowisko, jak
pozostali operatorzy. Natomiast w pismie z dnia 23 sierpnia 2021 r. (data wptywu 24 sierpnia 2021 r.),
tylko w przypadku stacji trafo na nieruchomosci Okaryny, operator zaproponowal jednorazowe
wynagrodzenie w wysokosci 20 000 zt oraz poniesienie kosztéw aktéw notarialnych. Obecnie
Spodldzielnia planuje seri¢ spotkan z przedstawicielami ww. operatorow w celu polubownego zalatwienia
spornych kwestii. Pierwsze — z Veolia — jest zaplanowane na potowe pazdziernika.

Do dnia 30 wrzesnia 2021 r. Spéldzielnia nie otrzymata zadnej odpowiedzi z Urzgdu Miasta w sprawie
ew. umowy na d?:ierZaw¢ terenu czedci dziatki m.st. Warszawy o numerze ewidencyjnym 10/57,
przylegajacq do dziatki 10/5, bedacej wlasnoscia Spétdzielni na nieruchomosci Pasaz Ursynowski 7, 9;
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Herbsta 2, 2A. Na dzialce 10/57 bowiem znajduje si¢ ogrodzenie (réwniez bedace wiasnoscia Miasta),
ktére oddziela i ochrania jednoczesnie teren przydomowych ogrédkéw mieszkarnicéw Pasazo-Herbsta
(dziatka 10/5) od terendéw miejskich (park). W korespondencji dot. przedmiotowej sprawy, ktérg
wymienialismy z Urzgdem w II kwartale 2021 r., zglosili$my cheé podpisania takiej umowy, przy
Jjednoczesnym sprzeciwie z naszej strony ponoszenia kosztéw relokacji ogrodzenia w innym miejscu niz
wskazane wczesniej i bedace przedmiotem dzierzawy. Nadal czekamy na reakcje urzednikéw Dzielnicy.

Po wielokrotnie przesuwanym terminie zakonczenia konsultacji udato si¢ wypracowac konsensus wsrdd
mieszkaficow w sprawie wyboru wariantu rozdzielenia segmentéw Makowskiego od Arctowskiego
i 20 wrzesnia br. zleciliSmy geodecie ztozenie, w imieniu Spdtdzielni, niezbgdnych dokumentéw wraz
z mapa podziatowg do Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej oraz Biura Geodezji
i Katastru m.st. Warszawy w celu zatwierdzenie podziatu nieruchomosci.
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