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1. Postanowienia ogdlne

1.1.  Podstawy prawne

Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy prawa:

e Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze /skrot w tresci: PS/

e Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych /skrot w tresci: USM/

e Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali /skrét w tresci: UWL/

e Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekdw

e Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne

e Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych / skrét w tresci: UOPDOP/

e Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci /UOR/

e Statut SBM ,,Ursynow”.”

1.2. Zasady prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej spéldzielni

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom spotdzielni (art. 67 — PS)

Przedmiot dziatalnosci spotdzielni i realizacja celow jest okreslona w § 4 Statutu,

3. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planu finansowo-gospodarczego uchwalonego przez
Rade Nadzorcza.

4. Na podstawie planu finansowo-gospodarczego oraz art. 6 ust.3 USM, Rada Nadzorcza uchwala
odpisy na fundusz na remonty.

5. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami, za ktére to
przepisy uwaza si¢ w szczegélnosci odpowiednie postanowienia ustawy o rachunkowosci, ustawy o
podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy o podatku VAT, ustawy o podatku od oséb
fizycznych, USM, ustawy PS.

Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej i rozliczania kosztow jakie obowigzujg spétdzielnie

mieszkaniowe okresla polityka rachunkowosci oraz zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad

Spotdzielni.

2. Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego

2.1.  Podstawy prawne

Wynik finansowy spotdzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki, zwigzanej z

cksploatacjg 1 wutrzymaniem poszczegdlnych nieruchomosei, przy uwzglednieniu nastepujacych

przepisdw:

o Art. 5ust. 1 USM mowiacego o tym, ze pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg
pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te
wydatki przypadajg wiascicielom lokali, proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélne;.

e Art. 5 ust. 2 USM  moéwigcego tym, ze pozytki i inne przychody z dziatalnosci gospodarcze;
spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacig i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkdéw spotdzielni oraz na prowadzenie
dziafalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;.

o Art. 6 ust.] USM, w mysl ktérego réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci a przychodami z opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, ust. 2 ust. 4, zwicksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

o Art. 17 ust. 1 pkt. 44 UOPDOP, ktoéry stanowi, ze dochody spétdzielni mieszkaniowej uzyskane z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czgsci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych



zasobow — z wylaczeniem dochodow uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi — sg zwolnione od podatku dochodowego od 0séb prawnych.
o Art. 87 ustawy - PS, zgodnie z ktérym spoétdzielnie prowadza rachunkowo$é na zasadach
okrestonych w ustawie o rachunkowosci.
o Art. 7ust. 1, 2, 3 UOR, zgodnie z ktérym w wyniku finansowym, bez wzgledu na jego wysokos¢,
nalezy uwzgledni¢ wytacznie niewatpliwe pozostate przychody operacyjne i zyski nadzwyczajne oraz
wszystkie poniesione pozostate koszty operacyjne i straty nadzwyczajne.
o Art. 42 ust.1 UOR, w mysl ktorego na wynik finansowy netto spdtdzielni mieszkaniowej sktadajg sie:
- wynik dzialalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychoddw i kosztéw operacyjnych,
— wynik operacji finansowych, ktory ustala sie (art. 42 ust. 3 UOR) — jako rdéznice miedzy
przychodami finansowymi a kosztami finansowymi — z wyjatkiem odsetek, prowizji, dodatnich i
ujemnych roéznic kursowych, o ktérych mowa w art. 28 ust. 4 i ust. 8 pkt.2 UOR, czyli tych, ktére
zwigkszajg koszt wytworzenia produktow i srodkéw trwatych,

— wynik operacji nadzwyczajnych (okreslonych w art. 3 ust. 1 pkt. 33 UOR),

— obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego.

2.2.  Wynik finansowy Spéldzielni

1. Aby ustali¢ wynik finansowy, Spétdzielnia na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez nig
operacji w zakresie kosztow i przychoddw sporzadza:

— wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomog$ci w oparciu o zapis art. 6 ust. | USM i art. 17 ust.
1 pkt. 44 UOPDOP.

— wynik gospodarki mediami,

- wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni (stuzy do ustalenia dochodu do
opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb prawnych z uwzglednieniem art. 17 ust. 1 pkt.
44)

2. W ksiggach rachunkowych wyodrebnia si¢ ewidencje dokonywanych przez Spoldzielnie operacji w
zakresie kosztow i przychodow z wyszezegdlnieniem:

- kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomogci oraz oplat na ich pokrycie, rozliczane zgodnie z
zapisem art. 6 ust. 1| USM.

— pozytkéw i innych przychodow z nieruchomosci wspélnej (art. 5 ust. 1 USM),

—  kosztéw i przychodow pozostatej dziatalnoscei gospodarczej,

— pozostatych kosztéw i przychoddw operacyjnych,

—  kosztéw i przychoddw finansowych,

—~ strat i zyskow nadzwyczajnych,

3. Ewidencja ksiggowa kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych spétdzielcze
zasoby mieszkaniowe, a takze wiasnos$¢ wspdlng, oraz opfat na ich pokrycie, nastepuje wedtug zasad
memoriatu okreslonej w art. 6 UOR.

4. Spoldzielnia ujmuje wszystkie osiggnigte przypadajace na jej rzecz przychody i obcigzajace jg koszty
zwigzane z tymi przychodami dotyczace roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaplaty.

5. Dla zapewnienia wspotmiernosci przychodéw i zwigzanych z nimi kosztéw do aktywdw lub pasywéw
danego okresu sprawozdawczego zaliczane sa koszty lub przychody dotyczace przysziych okresow
oraz przypadajgce na ten okres sprawozdawczy koszty, ktore jeszcze nie zostaty poniesione.
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2.2.1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci — wynik zwolniony z opodatkowania na
podstawie art. 17 ust. 1 pkt.44 UOPDOP.

I. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci a przychodami z opfat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 USM. ktéra to réznica zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym (wg art. 6 ust.
1 USM.).

2. Koszt wynikajacy z odpisu na fundusz na remonty, Spétdzielnia zalicza do kosztéw eksploatacii i
utrzymania nieruchomosei.

3. Wynik z tej dziatalnosci Spétdzielnia ustala i rozlicza zgodnie z trescig art. 6 ust. 1 USM jako
dziatalno$¢ zwolniong od podatku dochodowego od 0sdb prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44
UOPDOP.

4. Koszty i przychody zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:

— koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali, w stosunku do ktérych ustanowiono spotdzielcze
prawa do lokali,

— koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali wlascicieli (wyodrebniona wiasnosé),

— koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy najmu (przychody
do wysokosei kosztéw),

- koszty i przychody lokali zajmowanych bez tytutu prawnego (przychody do wysokosci kosztow).

5. Wynik, jaki uzyskuje Spotdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w roku obrotowym,
powstaje jako suma wynikéw z poszczeg6lnych nieruchomosci i w takim samym ukladzie jest
prezentowany w ,,rachunku zyskéw i strat” jako ,,zmiana stanu produktéw”.

Wynik ten nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni i rozlicza sig go zgodnie 2

art.6 ust.1 USM. jako:

— nadwyzkg kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszcezegélnych nieruchomosci,
w aktywach bilansu, jako koszty zwigkszajace koszty roku nastepnego, w wielkosci wynikajacej
z zapisow konta ,rozliczenia migdzyokresowe ujemnego wyniku nieruchomogci”
lub:

— nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosei w
pasywach bilansu jako przychody zwigkszajace przychody roku nastepnego w wielkosci
wynikajgcej z konta ,rozliczenia miedzyokresowe przychodéw”

2.2.2. Wynik z gospodarki mediami

L. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z opfat na ich pokrycie z tytutu: energii cieplnej
(c.0.ic.w.), zuzycia wody, energii elektrycznej.

2. Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali mieszkalnych -
odbiorcami medidéw, na koniec roku obrotowego i wynosi ,,0”.

3. Réznice powstate pomigdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia podlegaja
zwrotowi lub doplacie, w zaleznosci od tego czy wykazuja nadwyzke optat zaliczkowych nad
poniesionymi Kosztami (zwrot), czy nadwyzke kosztéw nad optatami zaliczkowymi (doptata).

4. Niniejsze zasady ustalania i rozliczania wyniku finansowego dotycza takze lokali uzytkowych.

2.2.3. Wynik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej — wynik nie objety zwolnieniem z opodatkowania
na podstawie art. 17 ust. I pkt. 44 UOPDOP.

1. Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest réznicg pomigdzy przychodami i kosztami z tej
dziatalnosci.
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2. W grupie przychodow z pozostatej dziatalnosci gospodarczej rozrézniamy:

1) Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej;

a) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej, uzyskuje sie z czesci wspdlnej, ktérg
stanowig grunty oraz cze$ci iurzadzenia shuzace do wspdlnego uzytku wszystkich
wspotwiascicieli nieruchomoscei, sg to w szczegolnosci:

— dochody z wynajmowania powierzchni na reklamy ($ciany budynkdéw, dachy, ogrodzenia,
itp.),

— najem piwnic dodatkowych nieprzynaleznych do mieszkania, suszarni, wozkowni, itp,

— najem migjsc na dachach na anteny telefonii komorkowej, satelitarnej itp.,

— dzierzawa gruntu pod dziatalno$¢ ustugowa lub garaze (dotyczy gruntu w obrebie
wydzielonej nieruchomosci),

— inne dotyczace czesci wspdlnej nieruchomosei.

b) uwzgledniajac tres¢ art. 5 ust. 1 USM, wedlug ktérego pozytki i inne przychody z
nieruchomosci wspdlnej shuza pokrywaniu wydatkow zwiazanych z jej eksploatacja i
utrzymaniem, aw czgSci przekraczajacej te wydatki przypadaja  wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci wspélnej, nalezy prowadzi¢ odrebnie dla
kazdej nieruchomosci ewidencje pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlne;.

2) Przychody z mienia Spétdzielni z tytutu:

~ najmu lokali uzytkowych, mieszkalnych, miejsc postojowych, dzierzawy gruntéw nie objetych
spotdzielczymi prawami majatkowymi,

— udostgpniania scian budynkoéw i ogrodzen oraz dachow dla potrzeb reklam (dotyczy budynkéw
stanowigcych mienie Spotdzielni),

— inne (dotyczace mienia Spotdzielni).

3. Rozliczenie kosztow ogodlnych Spotdzielni nastepuje w oparciu o art. 15 ust. 2 i 2a UOPDOP:

— ust. 2 Jezeli podatnik ponosi koszty uzyskania przychodow ze zrédet, ktorych dochdd podlega
opodatkowaniu, oraz koszty zwigzane z przychodami z innych Zrddel, a nie jest mozliwe
ustalenie kosztéw uzyskania przychodéw przypadajacych na poszczegolne zrédia, koszty te
ustala si¢ w takim stosunku, w jakim pozostajg przychody z tych zrédet w ogdlnej kwocie
przychodow.

— ust. 2a Zasadg, ktérej mowa w ust. 2, stosuje si¢ réwniez w przypadku, gdy podatnik ponosi
koszty uzyskania przychodow ze zrédet, z ktorych cze$¢ dochodéw nie podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym albo jest zwolniona z tego opodatkowania; w takim przypadku przepis
art. 7 ust. 3 pkt. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

Spotdzielnia dokonuje podziatu kosztow ogdlinych na poszezegolne dziatalnosci w oparciu o strukture

przychodow. Jezeli do struktury przychoddéw Spdtdzielnia uwzglednia przychody z medidéw, to nie

podwyzsza oplat za poszczegdlne media (woda, energia cieplna), lecz warto$¢ kosztow ogdlnych
przypadajacych na media dolicza do eksploatacji podstawowej.

4. Otrzymane przychody z pozostalej dziatalnosci Spétdzielni, pomniejszone o poniesione koszty,
stanowig nadwyzke bilansowa Spoéldzielni i sg elementem sktadowym wyniku  finansowego
Spdtdzielni, podlegajagcemu opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb prawnych.

5. Rozréznienie w grupie przychodéw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej ma znaczenie w podziale
wyniku finansowego. Sume pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej, wykazuje sie
W sprawozdaniu rocznym jako czg$¢ sktadowa wyniku Spotdzielni i po pomniejszeniu o podatek
dochodowy od 0s6b prawnych oraz zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie przeznacza sig na pokrycie ujemnego wyniku nieruchomosci, zwiekszenie przychodéw
poszcezegdlnych nieruchomoscei lub zasilenie funduszu na remonty danej nieruchomosei. Na wynik z
pozostatej dziatalnosci gospodarczej sktadaja si¢ rowniez wynik z dziatalnoéci operacyjnej oraz wynik
z operacji finansowych.
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6. Wynik z dzialalnoscei operacyinej — wynik nie podlegajgcy zwolnieniu z opodatkowania na podstawie
art.17 ust. 1 pkt. 44 UOPDOP,
1) W oparciu o tre$¢ art. 3 ust. 1 pkt. 32 UOR, pozostale koszty i przychody operacyjne rozumie sie
Jjako koszty i przychody posrednio zwigzane z dziatalnoscig operacyjng Spotdzielni.

2.2.4. Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego
1. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spétdzielni oraz dokonuje podziatu wyniku
finansowego.
- Wyniki uzyskane na pozytkach poszczegdlnych nieruchomosci, po ich opodatkowaniu, zasilg
przychody lub koszty nastepnego roku danej nieruchomosci w czesci dotyczacej wiascicieli lokali.
- Na podstawie zapisu w art. 4 ust. 1 USM. osoby niebgdgce czionkami spoétdzielni, ktorym
przystuguja spofdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, nie korzystaja z uzyskanych pozytkow
(art. S USM).
- 7 pozytkow (art. 5 ust. 1 USM) korzystaja wiasciciele czlonkowie i wiasciciele niebedacy
cztfonkami oraz Spdtdzielnia, ktora jest wspotwiascicielem nieruchomosci.
- Jezeli w nieruchomosci nie nastgpito wyodrgbnienie ani jednego lokalu na wiasno$é, to jedynym
wiascicielem jest spotdzielnia.
2. Wynik z pozytkow i innych przychodéw z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej po opodatkowaniu Walne
Zgromadzenie dzieli wedtug polityki Spétdzielni.
Wynik ten dotyczy tylko cztonkow Spoétdzielni i moze by¢ podzielony zgodnie z art. 5 ust. 2 USM
(zasilenie funduszu na remonty) jako kosztu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej oswiatowej i kulturalnej) oraz z zapisami w statucie.

3. Finansowanie dziatalno$ci Spoldzielni

3.1.  Zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spétdzielni lub mienie jej czlonkéw

1. Spoidzielnia jest zarzadca nieruchomosei, ktorych jest wiascicielem lub wspétwlascicielem, a takze
tych nieruchomosci, w ktérych wiascicielami lokali sg cztonkowie Spotdzielni.

2. Swoje zadanie okreslone w art.1 ust. 3 USM. Spétdzielnia realizuje poprzez:

— utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,

— utrzymanie mienia spotdzielni w nalezytym stanie technicznym,

— utrzymanie terendw przylegtych do budynkow,

— dostarczenie mediow do lokali (energia cieplna, woda i kanalizacja, wywdz nieczystoéci, dzwigi,
domofon, antena zbiorcza),

— prowadzenie dzialalnosci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej.

3. Koszty tej dziatalnosci Spétdzielnia finansuje srodkami z oplat na pokrycie kosztow eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci, w czgsciach przypadajacych na lokale danej nieruchomosci, wedtug zasad
zawartych w tresci art. 4 ust. 1, 1', 2 1 4 USM.

Zasady te dotycza takze najemcow lokali mieszkalnych, oraz os6b zajmujacych lokale bez tytutu
prawnego (jezeli opfaty ponoszone sa w wysokosci kosztéw), a takze lokali oraz miejsc postojowych
stanowigcych wlasnos¢ Spétdzielni.

4. Sktadnikiem opfaty eksploatacyjnej jest rowniez ,,odpis na fundusz na remonty”, ktéry Spotdzielnia
tworzy oraz obcigza uzytkownikow lokali, na podstawie art. 6 ust, 3 USM.

Koszty remontéw ponoszone na poszczegdlne nieruchomosci, pokrywane sa srodkami funduszu na
remonty.

5. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei, a przychodami z optat wg.
pkt. 1-4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomogci
w roku nastepnym.
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Wynik ten jest zwolniony z opodatkowania (art. 17 ust. 1 pkt. 44 UOPDOP) i nie jest elementem
sktadowym wyniku finansowego Spotdzielni.

3.2. Zarzgdzanie nieruchomo$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na
4
podstawie umowy zawartej z wlascicielem tych nieruchomosci

1. Dziafalnos¢ ta prowadzona jest na podstawie umowy o administrowanie (zarzadzanie) nieruchomoscia,
zawarte z wiascicielem tej nieruchomosci (np. wspdlnota mieszkaniowa).

2. Wszelkie koszty poniesione na ta dziatalno$¢ pokryte sa przychodami z optat za $wiadczone ustugi,
ktérych wysoko$¢ zawarta jest w umowach z odbiorcami ustug.

3. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spétdzielni.

3.3. Wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek
1. Dziatalnos¢ w tym zakresie oparta jest o zawarte umowy z odbiorcami ustug, z tytutu:
~ najmu lokali uzytkowych, podlegajacych amortyzacji, wraz z przynalezng dziatkg lub prawem
uzytkowania gruntu,
— najmu lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnosé Spotdzielni,
— najmu wolnych pomieszczen w budynkach,
— najmu miejsc postojowych,
— udostepnienia scian budynkow i ogrodzenia oraz dachéw dla potrzeb reklam (dotyczy budynkéw
stanowigcych mienie Spétdzielni),
— innych, dotyczgcych mienia Spétdzielni.

2. Koszty wynajmu nieruchomosci na wiasny rachunek, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, obejmujace
réwniez koszty ich remontu, pokrywane sa przychodami z oplat najmu, ktorych wysoko$é okreslona
Jest w umowach zawartych z kontrahentami.

3. Uzyskany wynik jest elementem wyniku finansowego Spétdzielni,

3.4.  Dzialalnosé inwestycyjna

I. Dziafalnos¢ inwestycyjna Spoidzielni finansowana jest w oparciu o art. 18 USM. w czesci dotyczacej
budowy lokali mieszkalnych, poprzez wniesienie wkiadéw budowlanych lub uzupeiona
zaciggnietym na ten cel kredytem.

2. Budowa lokali uzytkowych finansowana zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia — kredytem
bankowym lub funduszem zasobowym (wolne srodki).

3.5. Fundusze Spéldzielni

3.5.1 Funduszami wlasnymi tworzonymi w Spéldzielni s3:
— fundusz udziatowy,
— fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
Fundusze wtasne Spotdzielni stanowia wlasno$é cztonkéw Spétdzielni i oséb niebedacych cztonkami
Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali (podlegaja zwrotowi
czfonkom przy wystapieniu ze Spotdzielni wg obowigzujacych przepiséw USM.).
Zapasowymi funduszami Spotdzielni sa:
— fundusz zasobowy,
— fundusz zasobéw mieszkaniowych.
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»  Fundusz udzialowy
Fundusz udziatowy stanowi réwnowarto$¢ udziatow wniesionych przez cztonkow Spoétdzielni. Zasady
tworzenia i wykorzystania funduszu udziatowego okresla statut Spétdzielni.

»  Fundusz wkladéw mieszkaniowych
1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych finansuje czgsé kosztow budowy lokalu zgodnie z art.10 ust.1, 2
USM.
2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych Spotdzielnia tworzy:
-z wplat wkiadoéw mieszkaniowych przez cztonkow Spotdzielni,
— z naleznych lecz niewniesionych przez cztonkéw Spoétdzielni wkiadéw mieszkaniowych z tyt.
sptaty kredytu zaciggnigtego na budowe lokalu, zgodnie z art.36 ust.1, 2 UOR.

»  Fundusz wkladow budowlanych
1. Fundusz wktadow budowlanych finansuje w catosci koszty budowy lokalu zgodnie z art. 18 ust. 1, 2
USM.
2. Fundusz wktadow budowlanych Spétdzielnia tworzy:
-z wplat wktadow budowlanych przez cztonkéw Spotdzielni,
— znaleznych lecz niewniesionych przez cztonkow Spotdzielni wktadéw budowlanych z tyt. splaty
kredytu zaciagnietego na budowe lokalu, zgodnie z art. 36 ust.1, 2 UOR.

»  Fundusz zasobowy
1. Fundusz zasobowy tworzy si¢ z nastepujacych tytutow:
— aktualizacji wyceny srodkow trwatych stuzacych do catoksztattu dziatalno$ci Spétdzielni,
- nadwyzki bilansowej /na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego/

2. Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wptaty wpisowego i nadwyzki bilansowej stuza do
finansowania biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni oraz na pokrycie straty bilansowej na
podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.

3. Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:

— réwnowartos¢ umorzenia srodkéw trwatych niepodlegajgcych amortyzacji, jesli umorzenie to nie
obcigza wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,
—  straty bilansowe spoétdzielni na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia.

»  Fundusz zasobéw mieszkaniowych

Fundusz zasobow mieszkaniowych finansuje budynki mieszkalne wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
wybudowane z udziatem srodkow publicznych, w stosunku do ktérych ma zastosowanie zapis art. 10 ust.
2 USM.

3.5.2 Funduszami celowymi tworzonymi w Spoldzielni s3:

> Fundusz na remonty

> Fundusz spoleczno-wychowawczy
Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza finansowana jest zgodnie z regulaminem tworzenia i
dysponowania funduszem spoteczno-wychowawczym uchwalonym przez Rade Nadzorcza

> Fundusz $wiadczen socjalnych
Dziatalnos¢ socjalna finansowana jest zgodnie z regulaminem tworzenia i
dysponowania funduszem ZFSS uchwalonym przez Zarzad.
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> Inne fundusze celowe zgodnie ze Statutem.

4, Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci — zasady rozliczania i ustalanie oplat
obowigzujacych czlonkéw spoldzielni, whascicieli i najemcow lokali

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz ustalanie optat z tego tytutu okresla odrgbny
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

[\

.Ewidencjg¢ i rozliczenie kosztéw eksploatacji oraz optat na ich pokrycie, Spotdzielnia prowadzi
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to, czy dokonano wyodrgbnienia lokalu, czy
wyodrgbnienie w danej nieruchomosci nie wystapito.

5. Tworzenie i wykorzystanie funduszu na remonty

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zgodnie z art. 6 ust. 3 USM. Odpisy na ten fundusz obciazaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowigzek Swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spétdzielni, wihascicieli lokali niebgdacych
cztonkami Spotdzielni oraz oséb niebgdacych cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze
wihasnosciowe prawa do lokali (art. 6 ust. 3 USM), a takze samg Spétdzielni¢ — w odniesieniu do lokali
i miejsc postojowych stanowigcych jej wiasnosé, a co do ktérych nie ustanowiono spétdzielezych
praw dla innych oséb.

(O8]

.Remonty lokali uzytkowych, mieszkalnych i miejsc postojowych niefinansowanych wkiadami
budowlanymi osob, ktorym przystuguja prawa do tych lokali oraz remonty innych obiektéw i
budynkéw niezaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ujmowane sg bezposrednio w
cigzar kosztow eksploatacji tych lokali, obiektéw lub budynkéw i nie obcigzajg funduszu na remonty
nieruchomosci, w ktdrej sg zlokalizowane.

4. Fundusz na remonty przeznaczony jest na pokrycie kosztow remontow, do ktérych zobowigzana jest

Spétdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym.

w

. Ewidencja i rozliczenie wptywéw i wydatkow funduszu na remonty prowadzona jest odrebnie dla
kazdej nieruchomoscei, w mysl art. 6 ust. 1 UOR - wedtug zasady memoriatu.

(@)

. Wysokos¢ odpisu na fundusz na remonty uchwala Rada Nadzorcza na podstawie oszacowanych
potrzeb remontowych poszczegélnych nieruchomos$ci i w oparciu o uchwalony przez siebie roczny
plan gospodarczo - finansowy.

~

- Szezegbtowe zasady tworzenia, wykorzystywania 1 ewidencjonowania funduszu na remonty reguluje
Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych uchwalany
przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

6. Finansowanie innych rodzajow dzialalnosci Spoldzielni

Zasady finansowania innych rodzajow dziatalnosci Spotdzielni okresla Rada Nadzorcza lub Zarzad
zgodnie z postanowieniami Statutu.

s Przepisy koncowe

1. Regulamin niniejszy wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
2. Zmiana niniejszego Regulaminu moze nastapi¢ na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.
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